P R O T O K O L L

fra ordinær generalforsamling 2008 i Åsbråten Borettslag
Avholdt: 23. april 2008
Sted: Åsbråten kulturkafé, Dyretråkket 30
--- oo0oo ---

Sak 1:
Konstituering

1.1
Valg av møteleder


Som møteleder ble valgt: Wiggo Wollbråten



1.2
Valg av sekretær


Som sekretær ble valgt: Tore Beitveit



1.3
Valg av 2 andelseiere til å undertegne protokollen sammen med 



møtelederen


Valgt ble: Paul Paulsen og Erik Simonsen



1.4
Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall fullmakter


Antall fremmøtte med stemmerett: 28



Antall fremlagte fullmakter: 1




Totalt: 29




1.5
Godkjenning av innkalling


Vedtak: Godkjent



1.6
Godkjenning av saksliste


Vedtak: Godkjent


Sak 2:
Godkjenning av årsoppgjøret

2.1
Godkjenning av årsmelding fra styret



Styrets årsmelding ble referert.



Vedtak: Godkjent



2.2
Godkjenning av årsregnskapet


Årsregnskap for 2007 ble gjennomgått.



Vedtak: 
Borettslagets resultatregnskap som viser et overskudd 



på kr. 3 449 840  ble godkjent.
Sak 3:
Budsjett 2008 

Styrets budsjett for 2008 ble gjennomgått


Vedtak:
Tatt til orientering.
Sak 4:
Godtgjørelse til styret

Vedtak:
Godtjgørelse til styret ble satt til kr. 210 000,-.
Sak 5:
Andre saker

5.1
Beboers sak nr. 1 til Generalforsamlingen 2008

”I Bertramjordet Borettslag oppdaget man for år tilbake at det ikke var lagt ned Dreneringsrør og matter. Det ble straks igangsatt arbeide og dette ble utbedret Her  i Åsbråtstien har vi tidligere utbedret lignende ting bla annet i nr 10  19 og 25.

Styret ble varslet at det mangler dreneringsmatte og rør i Åsbråtstien 40 her valgte man Og innkalle Opak som kunne konstantere et akseptabelt fuktnivå. Og videre at de utalte at sommerhavene som var satt opp var en god ordning for og holde vannet vekk fra grunnmur.

Med den hellende grunn vi har på baksiden mot vegg vil det på sikt raskt føre til store fuktskader
Ikke bare på hus Åsbråtstien 40 men vannet vil komme inn på baksiden av det bestående grunnmursbelegg i nr 41 og 42 som i verste fall om dette ikke blir utbedret vil det føre til store vannskader om det blir fukt kommer hussopp og om det går så langt må alt fjernes i 1 meter i alle retninger fra soppens angrep dette vil på sikt bli enormt kostbart Det kan ikke være slik at Styret utsetter dette til eventuelle nye Styrer.

Forslag til Generalforsamlingen ar arbeidet med og utbedre dette igangsettes omgående tidlig sommer i 2008.



Med Vennlig Hilsen



Erik A Simonsen Åsbråtstien 41.    24. mars 2008


Kopi går til naboene i 40 og 42.”


Styrets innstilling:



Om drensmatter på baksiden av nr. 40 og 41.

Dette er en gammel sak som ble behandlet på flere styremøter i 2002. Beboer meldte inn at der var fukt i veggen fordi det kom vann inn utenfra p.g.a. manglende drensmatter. Styret engasjerte OPAK som konkluderte at veggen ikke var våt. Beboer fikk kopi av rapporten fra OPAK. Styret valgte å ikke sette i gang et større arbeid til en kostnad på flere hundre tusen når veggen var normal.



Styrets forslag til vedtak: 

Generalforsamlingen overlater til styret å følge opp denne saken dersom det skulle oppstå fuktskader.


Vedtak:
Styrets forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

5.2
Beboers sak nr. 2 til Generalforsamlingen 2008

”For 2 år siden anmodet beboerne i Åsbråtstien 38 om og få stengt sykkelbua,



Grunnet bråk og sperring av vei fra oppgang og vei for ferdsel i 


åsbråtstien

Da sykler ligger ut over hele veien og spesielt mye bråk på søndagene da det skal være ro.

Simonsen i åsbråtstien 41 foreslo at man stengte døren i front og åpnet en ny dør på baksiden Derved eliminerte man alt bråket og det blir fri ferdsel.

Styret anmodet generalforsamlingen om og få saken overført til Styret for behandling der Dette aksepterte generalforsamlingen. Siden har ingen hørt mer om saken.

Det er en alvorlig sak der styret overtrumfer et vedtak som generalforsamlingen har fattet Generalforsamlingen er Borettslagets høyeste myndighet og Styret må og skal følge deres vedtak .som der blir fattet.



Simonsen vil nå derfor komme med følgende forslag.



1 Sykkelbua stenges for godt.



2 Sykkelbua bevares men da med det tidligere forslag



Med endring av dør som stenges, ny dør åpnes på baksiden



Med Vennlig Hilsen 



Erik A Simonsen Åsbråtstien 41   24. mars



Side 1 av 1  Kopi til beboerne i Åsbråtstien 38”



Styrets innstilling:



Om sykkelboden.

Dette er en gjenopptakelse av en gammel sak fra generalforsamlingen 
16. mars 2005. En beboer i nr. 38 fremmet en sak der hun ville endre sykkelbodens åpningstider. 



Her følger styrets innstilling og generalforsamlingens vedtak fra 2005:



Styrets innstilling:

Terje jobber med sykkelboden frivillig og ubetalt. Styret mener sykkelboden er et tiltak som har en meget positiv effekt på miljøet her på Åsbråten. Terje hjelper ungene med å fikse syklene sine, og noen av barna får muligheten til å reparere sykkelen sin selv. 

Skal sykkelboden fortsette er det helt avhengig av Terjes innsats. Styret ønsker derfor ikke å legge strenge begrensninger på når Terje kan holde boden åpen. Søndag er en fin dag å holde åpent da tilbudet når mange barn, noe som kanskje ikke hadde vært tilfelle på andre dager.

Vi ser at sykkelboden samler noen barn når den er åpen. Dette er barn, også barn som bor i nr. 38, som vanligvis leker forskjellige steder på området. Vanligvis pleier ikke ungeflokkene å oppholde seg så mye rett utenfor nr. 38. Styret har ikke registrert at dere er mer utsatt for bråk fra barna når sykkelboden er åpen enn det andre beboere er når barna leker andre plasser på området.

Terje driver med sitt inne i boden og kan ikke passe på de som venter utenfor. Hvis noen vil hjelpe til med å være ”køordnere” er de velkomne til det. Dette er kanskje en mer positiv løsning på ”problemet”?

Generalforsamlingen ønsker ikke å nekte Terje å holde sykkelboden åpen på søndager.



Generalforsamlingens vedtak var: 



Styrets forslag vedtatt.

Etter hva som står i protokollen kan ikke styret se noe grunnlag for påstanden om at styret har ”overtrumfet et vedtak som generalforsamlingen har fattet”. Simonsen var selv en av de som undertegnet protokollen etter generalforsamlingen var avsluttet og burde vite hva han signerte på.

Styret tok i ettertid opp denne saken igjen og diskuterte om døren skulle flyttes til baksiden av sykkelboden slik Simonsen foreslo. Styret kom til at det ville medføre en så stor og dyr endring av bygningen at det ikke ville kunne forsvares. Om en slik endring ville medføre særlig forbedring for klageren i nr. 36 var også diskutabelt.

Ingenting i saksforholdene har endret seg siden generalforsamlingen og styret behandlet denne saken sist. Denne saken har fått en fullgod behandling i alle borettslagets organer.

Styrets forslag til vedtak: 

Generalforsamlingen overlater til styret å følge opp dersom nye momenter dukker opp.



Vedtak:
Forslag trukket av forslagsstiller.

5.3
Beboers sak nr. 3 til Generalforsamlingen 2008



”Det er frustrerende og se et borettslag som begynner og se ramponert 

ut.



Og det ser ut til at ingen lenger reagerer.

Oppslagstavlene ser forferdelige ut ramponert og de faller snart fra hverandre.



Forslag oppslagstavlene skiftes ut omgående.



Peisen grill på plassen ser forferdelig ut må vaskes noe slamming og 

males



dette kan selvsagt utføres på dugnad.



Forslag dette utføres til våren.

Sandkassen ved Åsbråtstien 39 45 her er det kun ungdommer som herjer og bråker Glass og kattemøkk er funnet i sanden, Hva med båndtvangen for katter som det er vedtak om fra tidligere?

Forslag fjern hele kassen dette kan ordnes med dugnad og bistand fra vaktmestersentralen. Her kan mann opparbeide en fin plass med benker plass til der folk kan møtes.

Det er nevnt fra styret at råtne og hengslette gjerder skal tas ned ja det er    bra la vaktmestersentralen ta dette med en gang for det ser forferdelig ut



Med Vennlig hilsen



Erik A Simonsen Åsbråtstien 41”


Styrets innstilling



Diverse forslag til vedlikehold.

I Simonsens tredje sak til denne generalforsamlingen kommer han med forslag til tiltak:



A: Skifte ut oppslagstavler.



B: Reparere/pusse opp grill på uteplass.

C: Fjerne sandkasse (og lekeapparater?) på tunet der han bor og sette opp fin plass med benker.

Slike forslag tar styret gjerne i mot. Men vi har allerede bestemt hva som skal gjøres med forslagene:



A: Oppslagstavlene tas ned før oppussingen i år. Styret har prøvd å finne nye tavler som er brukendes, men uten hell. Vet noen hvor vi kan få tak i slike?



B: En beboer har sagt at han vil ta seg av stell av grillen på dugnad i sommer. Hvis han mot formodning skulle svikte, vil styret finne andre løsninger.



C:
Styret vil fjerne en sandkasse som ikke blir brukt i år, men 



sandkassen på tunet hos Simonsen vil vi ikke fjerne. Sanden blir 


skiftet. Problemet med ungdommer som samler seg og bråker blir 


sannsynligvis ikke mindre om vi setter opp fine benker til dem.



Styrets forslag til vedtak: 



Generalforsamlingen overlater til styret å ta seg disse sakene.


Vedtak:
Styrets forslag til vedtak vedtatt.

5.4.
Låneopptak på inntil kr 3.000.000 .


Forslag fra styret

Styret ber generalforsamlingen om tillatelse til å ta opp et ekstra lån på inntil 3 millioner kroner med en løpetid på 15 – 20 år. Vi viser til budsjettet for 2008 som er satt opp med kr 3.597.000 i underskudd. Sammen med avdrag på husbanklånene på 2.867.000 blir det en total gjeld på kr 6.464.000. Dette dekkes nesten av kr 5.974.000 som står på konto hos USBL 31/12-07, men styret må ha handlingsrom likviditetsmessig i tilfelle prosjektet blir dyrere enn forventet, eller dersom uforutsette andre skader skulle oppstå. Styret presiserer at det ikke vil bli tatt opp et større lån enn det som er absolutt nødvendig.

Styret håper, men lover ikke, å kunne unngå økninger i felleskostnader fremover til tross for låneopptak. Et så grundig fasadeprosjekt som vi er i ferd med å gjennomføre vil føre til lavere vedlikeholdskostnader i årene som kommer. Økte kostnader p.g.a. lånet vil grovt regnet føre til et års utsettelse på nedbetaling av fellesgjelden forutsatt at styret ikke benytter hele lånerammen.

Oppussingsprosjektet er nødvendig vedlikehold som styret plikter å gjennomføre uten generalforsamlingens samtykke. Et lån må godkjennes av generalforsamlingen.



Forslag til vedtak: 
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til å ta opp et ekstralån på inntil kr 3.000.000.


Vedtak:  Styrets forslag enstemmig vedtatt med tillegg om at lånet sikres  med pant foran innskuddene.

5.5
Endring av trafikk- og parkeringsreglene


Forslag fra styret

Etter skifte av parkeringsselskap fra First Park til Interpark må noen endringer i reglene gjøres. Dette på grunn av at Interpark utfører kontrollen på en annen måte. Det fører til at styret får mer ansvar for å føre sitt eget register og å utstede parkeringsoblater og dispensasjoner. De punktene der det før stod at parkeringsselskapet skulle ha melding går ut, og i stedet blir det Servicesentralen og styrevakten i Åsbråten Borettslag som gir dispensasjon fra reglene i form av et kort som skal legges synlig i bilen. Forslag til nye trafikk- og parkeringsregler er vedlagt denne innkallingen. Vi ber andelseierne om å lese forslaget nøye for å kunne stille relevante spørsmål på generalforsamlingen.

Styret vil dele ut parkeringsoblater til alle beboere med bil. Hvordan det skal foregå blir det gitt informasjon om etter hvert.




Forslag til vedtak: 

Generalforsamlingen vedtar styrets forslag til endringer i trafikk- og parkeringsreglene.



Vedtak: Styrets forslag til vedtak vedtatt.
Sak 6:
Valg

Følgende styremedlemmer stod på valg:


John Petter Reinertsen 

Ingeborg Lunner

Tore Beitveit

6.1
Valg av leder:



Valgt ble:



John Petter Reinertsen


6.2
Valg av 2 styremedlemmer:



Valgt ble:



Ingeborg Lunner


Tore Beitveit

6.3
Valg av 5 varamedlemmer:



Valgt ble:



Paul Paulsen




Ewa Andersen



Solveig Østenstad



Lena Pretorius



Hilde Larsen

Etter generalforsamlingen fikk styret følgende sammensetning:



Navn:



Adresse:

Leder
John Petter Reinertsen

Åsbråtstien 45

Ingeborg Lunner


Åsbråtstien 34

Tore Beitveit



Åsbråtstien 37

Jørgen Fromreide 


Åsbråtstien 13 C

Unni Darcy



Åsbråtstien 12
Varamedlemmer:



Navn:



Adresse:



Paul Paulsen

Åsbråtstien 18 B


Ewa Andersen

Åsbråtstien 2



Solveig Østenstad
Åsbråtstien 44



Lena Pretorius

Åsbråtstien 25



Hilde Larsen

Åsbråtstien 58

6.4
Valg av 4 delegater m/varadelegater til Usbls generalforsamling 


28.04.2008.



Valgt ble: Styret utpeker delegater.

6.5
Valg av valgkomité


Valgt ble:



Christine Pichler


Monica R. Jervell
Protokollen undertegnes av:

Paul Paulsen /s/

Wiggo Wollbråten /s/
Erik Simonsen /s/
Valgt av generalforsamlingen
Møteleder
Valgt av generalforsamlingen
